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2007년 4/4분기 지방 오피스 임대시장 동향 
                

알투코리아부동산투자자문(주)는 2007년 4/4분기 수도권 및 지방 6대 광역시 소재 업무용 오피스빌

딩의 공실률 및 임대료를 조사하였다. 주요 조사 항목은 공실 면적, 임대료, 관리비, 주 계약 형태, 월세 

전환율 등 임대시장 관련 사항이었다. 분석대상은 분당 및 6대 광역시에 위치한 대형 오피스빌딩(10층 

이상 또는 연면적 10,000㎡이상) 313개 동이다.  

 

‘지방오피스 시장은 전반적으로 공실률이 낮아져 안정화되는 추세..’ 
‘인천지역은 5.5%로 지방오피스 시장중 가장 높은 공실률 보여..’ 
 
공실률 
 

 

지방시장의 대형 오피스 공실률 변화는 2007년 초반과 비교시 전반적으로 공실률이 낮아져 안정화 

되는 추세를 나타내고 있다. 2007년 4/4분기 지방 대형오피스빌딩 공실률 조사결과 분당지역 공실률은 

0.7%로 서울지역의 공실률인 1.1%보다 낮은 수치를 나타냈으며, 반면 인천광역시는 5.5%로 지방오피

스 시장 중 가장 높은 공실률을 보였다. 

분당지역은 3분기에 이어 4분기에도 신규 발생한 대형 공실이 없는 것으로 조사되어 분당지역의 오

피스 시장은 낮은 공실률이 유지되면서 큰 변동이 없는 것으로 조사되었다. 

 부산지역의 공실률은 2.2%로 전 분기 대비 소폭 감소했으며, 부산진구의 중소형 빌딩 일부에서 공

실이 발생하였으나, 같은 지역의 대형오피스 빌딩에서 공실 면적 2,618㎡가 해소되어 부산지역 공실변

화를 주도하였다. 현재 부산의 대형오피스 공실은 부산진구 범천1동에 1,500㎡, 범천동에 1,240㎡, 부전

동에 1,400㎡의 공실이 존재하는 것으로 조사되었다. 

울산지역은 전분기 공실률 4.7%대비 2.5% P 감소한 1.8%로 지방 오피스 시장 중 공실률 변화가 가

장 큰 것으로 조사되었으며, 중구 성남동의 대형빌딩에 1,685㎡의 공실이 있는 것으로 조사되었다. 

대구지역의 공실률은 전분기 2.2%대비 소폭 감소한 1.8%로 다른 지역과 달리 개별빌딩에서 큰 공

1.1

0.70

2

4

6

8

10

12

14

16

18

1/4 2/4 3/4 4/4 1/4 2/4 3/4 4/4 1/4 2/4 3/4 4/4

2005 2006 2007

서울특별시(대형) 분당

분당 오피스빌딩 공실률
(단위 : %)

4.3

1.8

4.7

2.2

1.8

5.5

0

3

6

9

12

15

18

21

24

27

30

1/4 2/4 3/4 4/4 1/4 2/4 3/4 4/4

2006 2007

광주광역시 대구광역시 대전광역시

부산광역시 울산광역시 인천광역시

(단위 : %) 지방 대형 오피스빌딩 공실률 추이



 

 

 

 

알투코리아부동산투자자문㈜ / 서울 강남구 삼성동 159-9 도심공항타워 1006호, 135-973 / 대표전화: 02-2016-5252  

실 증감은 없으며, 대구시 중구의 4개 대형빌딩에 

4,691㎡, 달서구 두류2동 대형빌딩에 1,239㎡의 공

실이 있는 것으로 나타났다. 

대전지역은 광주지역과 더불어 공실률이 소폭 증가한 곳으로, 4.7%의 공실률을 보였다. 대전시 중구 

용두동의 대형빌딩에서 3,140㎡의 공실이 해소 되었지만, 여전히 5,784㎡의 공실을 보이고 있으며, 지

역 내 신규공실 발생과 더불어 공실률 증가의 주요 원인으로 조사되었다. 

광주지역의 공실률은 전분기 3.9% 대비 소폭 상승한 4.3%의 공실률을 보였다. 광주시 동구 금남로5

가에 위치한 대형오피스의 신규공실 4,264㎡와 북구 신안동의 대형오피스 빌딩의 전분기 공실면적의 미

해소분 3,487㎡가 광주시 오피스 시장의 공실률 증가를 주도한 것으로 조사되었다. 

인천지역은 인천시 남구에 위치한 대형오피스 빌딩에서 3,530㎡의 공실이 해소되어 인천지역의 공실

률 하락을 주도한 것으로 조사되었다. 인천지역의 공실률은 전분기 공실률(5.7%)보다 소폭 감소하여 

5.5%의 공실률을 보이며 2007년 1분기 이후 지속적으로 공실률이 감소하는 추세를 나타내고 있다. 

6대 광역시 및 분당의 오피스임대비중은 분당, 대구, 울산지역에서 50%를 넘는 높은 완전임대비율

(공실이 없는 빌딩비율)을 보였으며, 공실률이 높은 인천, 대전, 부산지역의 완전임대비율이 각각 19%, 

22%, 23%로 낮게 나타났다. 분당과 울산은 대형공실 오피스 빌딩이 없는 것으로 조사되었다. 
 

지역별 대형오피스 빌딩 공실률 

지역 ’07년 3/4분기 ’07년 4/4분기 

분당 0.8% 0.7% 

인천 5.7% 5.5% 

부산 2.5% 2.2% 

대구 2.2% 1.8% 

대전 4.4% 4.7% 

광주 3.9% 4.3% 

울산 4.4% 1.8% 
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임대료 
 

지역별 임대료 수준을 살펴보면, 전세가 기준으로 3.3㎡당 임대료는 부산지역 255만원, 울산지역 

248만원, 인천지역 259만원, 대구지역 188만원, 광주지역 218만원 수준인 것으로 나타났으며, 대전은 

183만원으로 가장 낮았다. 관리비는 분당지역 2만원, 6대 광역시는 1만3천원~1만8천원 수준으로 조사되

었다.  

한편, 분당지역의 오피스 임대시장은 대부분이 서울과 같은 보증부 월세로, 특성이 비슷한 서울주요 

오피스 시장과 임대가를 비교한 결과, 관리비는 서울시 전 지역보다 낮게 조사되었으며, 월세의 경우도 

서울시 평균치(58,294원/3.3㎡) 보다 낮은 38,325원/㎡로 조사되었다. 서울오피스 시장의 공급부족현상

이 지속되고 있는 가운데, 분당지역의 오피스 임대가격은 서울 오피스 임대가격의 70% 수준으로 가격
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경쟁력에서 우위를 보이며 서울보다 낮은 0.7%의 

공실률을 보이며 높은 수요를 반영하고 있다. 

 

2007 년 4/4 분기 분당 및 6 대광역시 대형오피스빌딩 평균임대료 

단위: 천원/3.3㎡

지    역 전    세 관 리 비 

인천 2,592 16 

부산 2,552 14 

대구 1,888 16 

대전 1,765 13 

광주 2,184 16 

울산 2,482 18 

지역별 대형오피스빌딩 전세금 및 관리비
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환산임대료 비교 
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※환산임대료 = 월세+보증금운용이익+관리비 

(보증금운용이익=보증금ⅹ5%) 
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