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GDP성장률 전기대비 1.1%,경제동향

•경제 동향 및 부동산 정책

G 성장률 전기대비 ,
전년대비 2.3% 성장

설비투자는 감소하였으나, 민간소비 증가 전환과
건설투자 및 수출 증가세 지속

| 주요 경제지표 |

2013년 2/4분기 국내 경제 실질 GDP 성장률은
전기대비 1.1%, 전년대비 2.3% 성장

생 산 측 면 은 전 기 가 스 수 도 업 은 원 자 력 발 전 이
줄어들며 1.4% 감소하였으나 제조업, 건설업 및
서비스업은 증가

지출측면은 설비투자가 감소하였으나 민간소비가
내구재와 서비스 소비가 늘어나 증가로 전환한 가운데

경제동향
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(전기대비, %)

내구재와 서비스 소비가 늘어나 증가로 전환한 가운데
정부소비, 건설투자 및 수출은 증가세 지속

금 리 는 기 준 금 리 가 7 개 월 만 에 2.50%(5 월 ) 로
인하였으며, 6월 말 무담보 콜금리는 2.49%, 국고채
2.87%, 회사채 3.24%

종합주가지수는 미 연준의 양적 완화 조기축소 가능성,
중국 신용경색 및 경기둔화 우려 등으로 전년도 대비
0.5% 상승한 1,863.32p (2013.6월 말 기준)를 기록
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| 시장금리 추이 |

자료: 한국은행

상승한 , p ( 월 말 기준)를 기록

부동산 정책 및 이슈

 소득요건 확대 및 단독세대주 대출요건 완화, 금리 인하

 주요 내용

『생애최초 주택 구입자금 대출문턱 크게 낮아진다』
(2013.6.12 국토교통부)

GDP성장률 민간소비증감률 건설투자 설비투자 재화수출
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자료: 한국은행
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무담보콜금리 전체 회사채(장외3년,AA‐ 등급) 국고채(3년)

구분 기존 변경

생애최초주택
구입자금

소득
요건

부부합산 6천만원 이하 부부합산 7천만원 이하

금리 3.5%(20년), 3.7%(30년) 20.6~3.4%(소득,만기별 차등)

근로자서민
전세세금

소득
요건

부부합산 4.5천만원 이하 부부합산 5천만원 이하

금리 3.5% 3.3%

공동(단독세대수) 만 35세이상 대출 가능 만 30세이상 대출 가능

자료: 국토교통부 보도자료

| 주가지수 추이 |

 임대주택법 및 동법 시행령 개정, 보증가입 요건 완화

 주요 내용

• 신규사업의 보증가입 시기 명시
- 신규사업은 보증에 가입한 경우에만 주택사용 승인 허용

• 보증가입 요건 완화
- 대출금 연체 등 금융상 제한사항이 있더라도 보증가입 가능

『공공임대주택 임대보증금에 대한 보호 강화』
(2013.6.19 국토교통부)
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자료: 한국은행자료: 국토교통부 보도자료

대출금 연체 등 금융상 제한사항이 있더라 증가입 가능

(부채비율 120% 초과 허위자료 제출 등 채무 이행이 곤란한 경우

종래와 같이 보증가입 불가)

• 미가입시 처벌 강화
- 보증 미가입 임대사업자에 대한 형사처벌 강화

(2년 이하 징역 또는 2천만원 이하 벌금 => 3년 이하 징역 또는

3천만원 이하 벌금)
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•오피스 임대시장 동향 – Overview

2013년 2/4분기 서울시 오피스 임대 시장동향

서울 오피스 공실률은 전 분기 대비 0.7%P 상승한 6.9%로 3분기 연속 상승함. 또한 이번 분기의 공실률 증가는

경기침체 지속으로 오피스 수요 증가요인이 뚜렷이 나타나지 않은 가운데 기존 빌딩의 공실 해소 실적 저조와 신

축 오피스 등 대규모 공실 보유 빌딩 증가가 주요 원인인 것으로 분석됨

■ 조사개요

조사 시점: 2013년 2/4분기 (기준 시점: 2013.06.14)

조사 대상: 서울 소재 오피스빌딩 1,130개 동 (대형 * 856개 동, 중소형 274개 동)

주요조사항목 : 공실 면적, 임대료, 관리비, 주 계약형태, 월세 전환율 등

* 대형오피스- 10층 이상 또는 연면적 10,000㎡이상

■ 서울 오피스 공실률 동향

“경기침체와 기타권역 신규공급 등으로 공실 증가 지

속 ∙∙∙ 2/4분기 공실률 6.9%”

2013년 2/4분기 서울 오피스 공실률은 전 분기 대비

0.7%P 상승한 6.9%로 3분기 연속 상승했다. 대형오피

ㅣ서울지역 오피스 빌딩 공실률ㅣ
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스 공실률은 6.9%로 전 분기 대비 0.7%P 상승했으며,

중소형 오피스는 6.6%로 전 분기 대비 0.2%P 상승하

였음

이번 분기의 공실률 증가는 경기침체 지속으로 오피

스 수요 증가요인이 뚜렷이 나타나지 않은 가운데 기
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존 빌딩의 공실 해소 실적 저조와 신축 오피스 등 대규

모 공실(연면적의 20% 이상이 공실) 보유 빌딩 증가가

주요 원인인 것으로 분석됨

서울에서 대규모 공실을 보유한 빌딩의 비율은 7.6%

로 전 분기 대비 1.0%P 증가한 것으로 조사되었으며,

7.8 

5.0 

3.0 

4.5 

6.0 
6.8 

4.7 

3.0 

5.5  5.6 

9.1 

6.4 

4.8 

6.5 
7.5 

8.5 

6.0  5.7 

8.5 
7.6 

2012.3Q 2012.4Q 2013.1Q 2013.2Q

L대규모 공실 보유 빌딩 비율(전체)ㅣ

4

로 전 분기 대비 1.0%P 증가한 것으로 조사되었으며,

그 중 기타권역이 전 분기 대비 2.0%P 증가한 높은 증

가세를 보이며, 빌딩 중 8.5%가 대규모 공실을 보유하

고 있는 것으로 나타남

강남 도심 마포/여의도 기타 전체
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•오피스 임대시장 동향 – Overview

또한, 오피스 공급면적에 대한 흡수면적 추이를 살펴

보면, 2012년 4분기부터 매 분기마다 흡수면적이 감소

하고 있는데 이는 공급에 비해 수요가 증가하지 못하

고 있기 때문이다. 특히 이번 분기에는 공급된 면적이

전혀 시장에서 흡수되지 못하고 있어 오피스 수요가

ㅣ공급면적 대비 흡수면적 추이ㅣ
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살아나지 않고 있음을 알 수 있음

권역별로 대형오피스의 공실률을 살펴보면, 모든 권

역에서 상승하였으며 그 중 기타권역은 이번분기 신규

공급(대교 보라매센터)과 전 분기 공급된(센트레빌 아

스테리움 서울) 오피스의 대규모 공실 미해소로 인해

ㅣ권역별 공실률 추이(대형)ㅣ
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5.9%P 상승한 10.2%로 큰 폭의 상승률을 보였으며 도

심권역이 전 분기 대비 0.1%P 상승한 6.1%, 강남권역

은 각각 0.4%P 상승한 5.8%, 마포/여의도권역은

0.2%P 상승한 8.8%로 조사됨

중소형오피스는 마포/여의도권역을 제외한 모든 권역
ㅣ권역별 공실률 추이(중소형)ㅣ

(단위: %)
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중소형오피스는 마포/여의도권역을 제외한 모든 권역

에서 상승하였으며 도심권역이 전 분기 대비0.2%P 상

승한 2.3%, 강남권역은 전 분기 대비 0.1%P 상승한

7.8%, 기타권역은 1.0%P 증가한 6.6%, 마포/여의도권

역은 1.3%P 감소한 2.5%로 조사됨
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“도심·여의도 임차인 이동 많아 ∙∙∙”

이번 분기 개별 빌딩의 공실 변동율을 보면, 공실 면

적이 증가한 빌딩의 비율은 전체 빌딩 중 28.5%로 감

소한 빌딩의 비율 27.4% 보다 다소 높은 것으로 나타

나 기존 개별빌딩의 공실 해소 실적이 크게 호전되지
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ㅣ권역별 공실 면적 변동 빌딩 비율ㅣ

권역
전분기 대비

공실면적 변동(%) 계

감소 불변 증가

(단위 : %)

5

않았던 것으로 분석됨

권역별로 공실 변동을 보면, 도심과 마포/여의도의 경

우 공실 감소∙증가 또는 불변비율이 비슷해 임차인 이

동이 상대적으로 많이 있었던 것으로 조사됨

감소 불변 증가

강남 25.5 47.0 27.6 100.0

도심 32.5 37.3 30.1 100.0

마포/여의도 28.4 37.8 33.9 100.0

기타 25.3 50.0 24.7 100.0

전체 27.4 44.1 28.5 100.0



•오피스 임대시장 동향 – Overview

ㅣ서울시 대형오피스 공실분포 변화ㅣ서울지역 완전임대비율(공실이 전혀 없는 빌딩)은

2012년 2분기부터 감소세를 보이며 전 분기 대비

2.3%P 감소한 41.2%로 나타남

권역별로도 공실률 증가와 함께 모든 권역에서 감소

한 것으로 나타났으며 강남권역이 전 분기 대비
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한 것으로 나타났으며, 강남권역이 전 분기 대비

2.8%P 감소한 42.8%, 도심권역은 0.9%P 감소한 40.4%,

마포/여의도권역은 2.2%P 감소한 33.8% 기타권역은

3.1%P 감소한 45.7%로 조사됨

“임대료 보합세 강남 소폭 하락 도심 마포/여의도

ㅣ권역별 완전임대 비율ㅣ
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(단위:%)“임대료 보합세∙∙∙ 강남 소폭 하락, 도심·마포/여의도

보합세”

2013년 2/4분기 서울시 대형오피스빌딩의 ㎡당 평균

임대료는 보증금이 206.3천원/㎡, 월세는 20.2천원/㎡,

관리비는 9.0천원/㎡ 수준으로 조사됨

권역별로 살펴보면 강남권역은 보증금 218 3천원/㎡
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ㅣ2013년 2/4분기 대형 오피스 임대료 현황ㅣ

(단위 : 천원/㎡)

권역별로 살펴보면, 강남권역은 보증금 218.3천원/㎡,

월세 20.9천원/㎡ 수준이고, 도심권역은 보증금 238.9

천원/㎡, 월세 23.7천원/㎡ 수준이며, 마포/여의도권역

은 보증금 165.4천원/㎡, 월세 16.3천원/㎡ 수준을 보임

서울시 대형오피스빌딩의 임대료 변동률(전기대비)은

권역 보증금 월세 관리비

강남 218.3 20.9 8.9

도심 238.9 23.7 10.2

강남 도심 마포/여의도 기타

보증금 0.3%P, 월세는 0.1%P 하락한 것으로 조사되어

보합세를 보이고 있는 것으로 조사됨

권역별로 임대료 변동률을 살펴보면, 보증금은 도심

권역은 보합세, 마포/여의도권역은 0.2%P 상승, 강남

권역은 0.8%P 하락한 것으로 조사되었으며, 월세는 도

(주: 이번 분기 조사된 오피스 빌딩의 임대료 기준)

마포/여의도 165.4 16.3 8.1

서울전체 206.3 20.2 9.0

ㅣ2013년 2/4분기 대형 오피스 임대료 변동률ㅣ
(단위 : %, 천원/㎡)

권역 보증금 월세 관리비

강남 -0 8% -0 2% 0 6%

6

심권역은 보합세, 마포/여의도권역은 0.1%P 상승, 강

남권역은 0.2%P 하락한 것으로 조사됨

(주: 전 분기와 이번 분기 연속 조사된 오피스 빌딩의 변동률 기준)

강남 0.8% 0.2% 0.6%

도심 0.0% 0.0% 0.8%

마포/여의도 0.2% 0.1% 1.1%

서울전체 -0.3% -0.1% 0.6%



조사개요

•서울 오피스 임대시장 동향 – 서울전체

조사개요

2013년 2/4분기 서울에 위치한 총 1,130개 동의

업무용 오피스빌딩의 공실률 및 임대료를 조사함

주요조사 항목은 공실면적, 임대료, 관리비, 주계약

형태, 월세전환율 등 임대시장 관련사항이며, 분석

대상은 대형 오피스빌딩(10층 이상 또는 연면적

10,000㎡ 이상) 856개 동, 중소형 오피스빌딩 274개
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| | 서울시서울시 조사대상조사대상 오피스오피스 ||

CBD
253동

YBD

기타지역
215동

임대료현황 및 공실현황

대형 오피스 빌딩의 공실률은 6.9%로 전 분기 대비 약

0.7%P 상승하였음

중소형 오피스 빌딩의 공실률은 6.6%로 전 분기 대비

10,000㎡ 이상) 856개 동, 중소형 오피스빌딩 274개
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145동 GBD
517동

(단위: 천원/㎡)

공실률(%)
보증부월세

관리비
보증금 월세

대 형 6.9(▲) 206.9(▽) 20.2(▲) 9.0(-)

중소형 6.6(▲) 151.2(▽) 14.1(▽) 5.8(-)중 형 피 빌딩의 공실률 기 대비

약 0.2%P 상승하였음

| 서울시 오피스 공실률 | | 지역 및 등급 오피스빌딩 현황 |

(주: ▲상승추세, ▽하락추세. 지난 분기와 이번 분기 연속 조사된 오피스 빌딩의 변동률 기준)

평 균 6.9(▲) 204.7(▽) 20.0(▲) 8.9(▲)

6.2%

6.9%
6.4%

6.6%

5 0%
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도심

강남
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대형 공실률 중소형 공실률
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전체

마포/여의도

도심

| 권역별 오피스 공실률 추이 | | 대형 오피스 공실률 및 월세 변동률 |
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임대료현황 및 공실현황

•서울 오피스 임대시장 동향 – 강남권역

강남권역강남권역 조사대상조사대상 오피스오피스

테헤란로
95개동

강남대로
72개 동

강남기타
350개 동

대형 오피스 공실률은 지난 분기 5.4%에서 0.4%P

상승한 5.8%의 공실률을 나타냈으며 중소형

오피스는 지난 분기 7.7%에서 0.1%P 상승한 7.8%를

보임. 등급별 오피스 공실률 추이를 살펴보면 A등급

하락세, B등급, C등급은 상승세를 나타냄

대형 오피스의 ㎡당 임대료는 보증금 218 3천원

임대료현황 및 공실현황

대형 오피스의 ㎡당 임대료는 보증금 218.3천원,

월세 20.9천원, 관리비는 8.9천원 수준으로 보증금,

월세 하락세, 관리비는 보합세를 나타냄

중소형 오피스의 ㎡당 임대료는 보증금 175.1천원,

월세 15.9천원, 관리비는 6.1천원 수준으로 보증금,

월세, 관리비 모두 하락세를 나타냄

(단위: 천원/㎡)

공실률(%)
보증부월세

관리비
보증금 월세

대 형 5.8(▲) 218.3(▽) 20.9(▽) 8.9(-)

중소형 7.8(▲) 175.1(▽) 15.9(▽) 6.1(▽)

| 세부 권역별 오피스 공실률 추이 || 대형 오피스 공실률 및 월세 변동률 |

(주: ▲상승추세, ▽하락추세. 지난 분기와 이번 분기 연속조사된 오피스 빌딩의 변동률 기준)

평 균 6.0(▲) 216.3(▽) 20.7(-) 8.8(-)
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| 등급별 오피스 공실률 추이 || 규모별 오피스 공실률 추이 |
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|| 도심권역도심권역 조사대상조사대상 오피스오피스 ||
임대료현황 및 공실현황

•서울 오피스 임대시장 동향 – 도심권역

| | 도심권역도심권역 조사대상조사대상 오피스오피스 ||

세
종
로

태
평
로

삼
일
로

종로

청계천로

종로구
86개 동

대형 오피스 공실률은 지난 분기 6.0%에서 0.1%P

상승한 6.1%의 공실률을 나타냈으며 중소형

오피스는 지난 분기 2.1%에서 0.2%P 상승한

2.3%를 보임. 등급별로 살펴보면, A등급 상승세,

B등급, C등급은 하락세를 나타냄

대형 오피스의 ㎡당 임대료는 보증금 238 9천원

임대료현황 및 공실현황

퇴계로
중구

167개 동

대형 오피스의 ㎡당 임대료는 보증금 238.9천원,

월세 23.7천원, 관리비는 10.2천원 수준으로 보증금,

월세, 관리비 모두 상승세를 나타냄

중소형 오피스의 ㎡당 임대료는 보증금 160.6천원,

월세 13.4천원, 관리비는 5.5천원 수준으로 보증금

상승세, 월세, 관리비는 보합세를 나타냄

(단위: 천원/㎡)

공실률(%)
보증부월세

관리비
보증금 월세

대 형 6.1(▲) 238.9(▲) 23.7(▲) 10.2(▲)

중소형 2.3(▲) 160.6 (▲) 13.4(-) 5.5(-)

| 세부 권역별 오피스 공실률 추이 || 대형 오피스 공실률 및 월세 변동률 |

(주: ▲상승추세, ▽하락추세. 지난 분기와 이번 분기 연속 조사된 오피스 빌딩의 변동률 기준)

평 균 6.0(-) 238.4(▲) 23.7(▲) 10.2(▲)
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| 등급별 오피스 공실률 추이 || 규모별 오피스 공실률 추이 |
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|| 마포마포//여의도권역여의도권역 조사대상조사대상 오피스오피스 ||
임대료현황 및 공실현황

•서울 오피스 임대시장 동향 – 마포/여의도권역

| | 마포마포//여의도권역여의도권역 조사대상조사대상 오피스오피스 ||

여의도
91개 동

마포
54개 동

국회
원효
대교

서강
대교

용산역

마포
대교

대형 오피스 공실률은 지난 분기 8.6%에서 0.2%P

상승한 8.8%의 공실률을 나타냈으며 중소형

오피스는 지난 분기 3.8%에서 1.3%P 하락한

2.5%를 보임. 등급별 오피스 공실률 추이를

살펴보면 A등급 하락세, B등급, C등급은 상승세를

나타냄

임대료현황 및 공실현황

91개 동

대형 오피스의 ㎡당 임대료는 보증금 165.4천원,

월세 16.3천원, 관리비는 8.1천원 수준으로 보증금,

월세는 보합세, 관리비는 상승세를 나타냄

중소형 오피스의 ㎡당 임대료는 보증금 117.3천원,

월세 11.8천원, 관리비는 7.1천원 수준으로 보증금,

월세는 하락세, 관리비 상승세를 나타냄

(단위: 천원/㎡)

공실률(%)
보증부월세

관리비
보증금 월세

대 형 8.8(▲) 165.4(-) 16.3(-) 8.1(▲)

중소형 2.5(▽) 117.3(▽) 11.8(▽) 7.1(▲)

| 세부 권역별 오피스 공실률 추이 || 대형 오피스 공실률 및 월세 변동률 |

(주: ▲상승추세, ▽하락추세. 지난 분기와 이번 분기 연속 조사된 오피스 빌딩의 변동률 기준)

평 균 8.7(▲) 165.1(▽) 16.3(-) 8.1(▲)

10.5% 10.3%

8.0%

10.0%

12.0%

8.6% 8.8%

8.0%

10.0%

4.4%
5.3%

0.0%

2.0%

4.0%

6.0%

3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q

2010 2011 2012 2013

여의도 마포/영등포

0.2%0.1%

‐2.0%

0.0%

2.0%

4.0%

6.0%

3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q

2008 2009 2010 2011 2012 2013

월세 변동율 공실률

| 등급별 오피스 공실률 추이 || 규모별 오피스 공실률 추이 |

8.6% 8.8%

3.8%
4.0%

5.0%

6.0%

7.0%

8.0%

9.0%

10.0%

14.3%13.7%

10.0%

15.0%

20.0%
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2.5%

0.0%

1.0%

2.0%

3.0%

3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q

2010 2011 2012 2013

대형 중소형

2.1%
3.1%

4.0% 4.4%

0.0%

5.0%

3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q

2010 2011 2012 2013

A Grade B Grade C Grade



|| 서울기타권역서울기타권역 사대상사대상 피스피스 ||
임대료현황 및 공실현황

•서울 오피스 임대시장 동향 – 기타권역

| | 서울기타권역서울기타권역 조사대상조사대상 오피스오피스 ||

동남권(강남권역제외)
11개 동

동북권
49개 동서북권

77개 동

서남권

대형 오피스 공실률은 지난 분기 4.3%에서 5.9%P

상승한 10.2%의 공실률을 나타냈으며 중소형

오피스는 지난 분기 5.6%에서 1.0%P 상승한 6.6%를

보임. 등급별 오피스 공실률 추이를 살펴보면, 모든

등급에서 상승세를 나타냄

대형 오피스의 ㎡당 임대료는 보증금 157 0천원

임대료현황 및 공실현황

11개 동78개 동대형 오피스의 ㎡당 임대료는 보증금 157.0천원,

월세 15.4천원, 관리비는 7.9천원 수준으로 보증금,

월세, 관리비 모두 상승세를 나타냄

중소형 오피스의 ㎡당 임대료는 보증금 121.9천원,

월세는 12.0천원, 관리비는 5.1천원 수준으로 보증금,

월세 하락세, 관리비는 보합세를 나타냄

(단위: 천원/㎡)

공실률(%)
보증부월세

관리비
보증금 월세

대 형 10.2(▲) 157.0(▲) 15.4(▲) 7.9(▲)

중소형 6.6(▲) 121.9(▽) 12.0(▽) 5.1(-)

| 권역별 오피스 공실률추이 || 대형 오피스 공실률 및 월세 변동률 |

(주: ▲상승추세, ▽하락추세. 지난 분기와 이번 분기 연속 조사된 오피스 빌딩의 변동률 기준)

평 균 9.6(▲) 153.0(▲ ) 15.0(▲) 7.6(▲)

18.6%

12 0%

14.0%

16.0%
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용산구/서대문구 기타지역

0.4%
‐0.6%

4.3%

‐2.0%
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6.0%

3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q

2008 2009 2009 2010 2011 2012 2013

월세 변동율 공실률

| 등급별 오피스 공실률 추이 || 규모별 오피스 공실률 추이 |
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대형 중소형
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A Grade B Grade C Grade



| 오피스 공실률 및 전세 변동율 |
분당지역

•지방 오피스 임대시장 동향 – 분당, 6대 광역시

공 실 률 은 10.1% 이 고 , 전세 금 은 1,194.5 천 원 /㎡,

보 증 금 은 133.3 천 원 /㎡ 에 월 세 12.7 천 원 /㎡,

관리비는 5.7천원 /㎡ 수준임

| 오피스 공실률 및 전세 변동율 |

(단위: 천원/㎡)

분당지역

보증부월세

7.7%

14.9%

10.1%

4.0%

6.0%

8.0%

10.0%

12.0%

14.0%

16.0%

| 오피스 공실률 및 전세 변동율 |부산지역

공실률(%) 전세금
보증부월세

관리비
보증금 월세

대 형 9.2 1,156.6 133.6 12.7 5.7 

중소형 31.9 1,436.7 123.2 12.3 4.2 

평 균 10.1 1,194.5 133.3 12.7 5.7 

-1.3%

‐4.0%

‐2.0%

0.0%

2.0%

3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q

2010 2011 2012 2013

전세변동률 공실률

공실률은 4.9%이고, 전세금은 857.7천원/㎡ 수준에

관리비는 6.2천원 /㎡ 수준임

(단위: 천원/㎡)

공실률(%) 전세금
보증부월세

관리비
보증금 월세

4.5%

6.1%

2.7%

4.9%

0.0%

1.0%

2.0%

3.0%

4.0%

5.0%

6.0%

7.0%

| 오피스 공실률 및 전세 변동율 |대전지역

대 형 4.9 859.9 75.9 7.5 6.3 

중소형 5.3 808.1 72.0 7.2 3.8 

평 균 4.9 857.7 75.8 7.5 6.2 ‐3.0%

‐2.0%

‐1.0%

0.0%

3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q

2010 2011 2012 2013

전세변동율 공실률

공실률은 5.1%이고, 전세금은 634.9천원/㎡ 수준에

관리비는 4.5천원 /㎡ 수준임

(단위: 천원/㎡)

공실률(%) 전세금
보증부월세

관리비
보증금 월세

5.6%

3.9%4.2%

5.1%

‐2 0%

0.0%

2.0%

4.0%

6.0%

8.0%

3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q

12

대 형 5.2 652.3 90.2 5.5 4.5 

중소형 4.5 482.4 80.7 7.9 4.0 

평 균 5.1 634.9 89.5 5.7 4.5 

‐6.0%

‐4.0%

‐2.0%

2010 2011 2012 2013

전세변동율 공실률



| 오피스 공실률 및 전세 변동율 |
대구지역

•지방 오피스 임대시장 동향 – 분당, 6대 광역시

공실률은 3.7%이고, 전세금은 627.8천원/㎡ 수준에

관리비는 5.8천원/㎡ 수준임

| 오피스 공실률 및 전세 변동율 |
대구지역

(단위: 천원/㎡)

공실률(%) 전세금
보증부월세

관리비
보증금 월세

0.0%

5.0%

4.6%
3.7%
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| 오피스 공실률 및 전세 변동율 |광주지역

대 형 3.7 630.4 72.7 7.0 5.9 

중소형 4.8 514.2 85.7 6.3 4.3 

평 균 3.7 627.8 73.2 6.9 5.8 
‐10.0%

‐8.0%

‐6.0%

‐4.0% 2010 2011 2012 2013

전세변동율 공실률

공실률은 4.2%이고, 전세금은 658.1천원/㎡ 수준에

관리비는 5.1천원 /㎡ 수준임

(단위: 천원/㎡)

공실률(%) 전세금
보증부월세

관리비
보증금 월세

0.4%

7.1%
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| 오피스 공실률 및 전세 변동율 |
인천지역

대 형 4.3 667.6 65.0 6.8 5.2 

중소형 3.0 506.1 90.7 7.0 3.6 

평 균 4.2 658.1 65.4 6.8 5.1 ‐10.0%

‐8.0%

‐6.0%

‐4.0%
2010 2011 2012 2013

전세변동율 공실률

공실률은 21.9%이고, 전세금은 907.5천원/㎡ 수준에

관리비는 6.3천원/㎡ 수준임

(단위: 천원/㎡)

공실률(%) 전세금
보증부월세

관리비
보증금 월세

대 형 22 4 907 5 89 5 9 5 6 4

3.8%

22.9%
21.9%

2 0%
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8.0%

10.0%
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26.0%
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대 형 22.4 907.5 89.5 9.5 6.4 

중소형 7.1 - 64.7 5.1 2.8 

평 균 21.9 907.5 88.7 9.3 6.3 

0.0%

‐6.0%

‐4.0%

‐2.0%

0.0%

2.0%

3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q

2010 2011 2012 2013

전세변동율 공실률



| 오피스 공실률 및 전세 변동율 |
울산지역

•지방 오피스 임대시장 동향 – 분당, 6대 광역시

공실률은 7.4%이고, 전세금은 778.5천원/㎡ 수준에

관리비는 5.0천원/㎡ 수준임

| 오피스 공실률 및 전세 변동율 |
울산지역

(단위: 천원/㎡)

공실률(%) 전세금
보증부월세

관리비
보증금 월세

3.3%

7.1%7.4%

‐2.0%

0.0%

2.0%

4.0%

6.0%

8.0%

10.0%

3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q

보증금 월세

대 형 6.6 753.8 66.6 6.7 5.1 

중소형 9.3 891.6 87.3 7.6 4.6 

평 균 7.4 778.5 73.7 6.9 5.0 

-7.5%

‐10.0%

‐8.0%

‐6.0%

‐4.0% 2010 2011 2012 2013

전세변동율 공실률
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2013년 2분기 주요거래 현황

•주요거래 현황

2013년 2분기 주요거래 현황

권역 빌딩명 주소
거래면적

(㎡)
매도 매수

파인에비뉴B동 중구 을지로2가 19,428 킴스아이엔티 코람코자산운용

트윈트리빌딩 종로구 중학동 16 613 KTB자산운용 이지스자산운용

도심

트윈트리빌딩 종로구 중학동 16,613 KTB자산운용 이지스자산운용

스테이트타워광화문 종로구 청진동 12,400 코람코자산신탁 신한BNP파리바자산운용

대우건설 신문로사옥 종로구 신문로1가 16,538 JR AMC 도이치자산운용

도화빌딩 강남구 역삼동 2,909 도화엔지니어링 주식회사 삼호에이앰씨

강남

도화빌딩 강남구 역삼동 2,909 도화엔지니어링 주식회사 삼호에이앰씨

유니온스틸빌딩 강남구 대치동 7,983 유니온스틸㈜ 삼성생명보험㈜

싸이칸빌딩 강남구 논현동 2,772 싸이칸홀딩스 성주디앤디

디큐브시티 오피스 구로구 신동림동 12,823 대성산업가스 제이알투자운용

기타 한국세라믹기술원 금천구 가산동 4,014 한국세라믹기술원 LG전자

아스테리움 서울 오피스 용산구 동자동 22,021 동부건설 신한BNP파리바자산운용

완공시기 빌딩명 주소 연면적(㎡)
규모

(지하/지상)

2013년 4월
잠실 향군타워

(향군회관 재건축) 송파구 신천동 99,259 (B6/30F)

2013년 5월 N타워 중구 순화동 51 377 (B8/27F)

2013년 2분기 오피스 빌딩 공급현황

15

2013년 5월 N타워 중구 순화동 51,377 (B8/27F)

2013년 6월
대교 보라매센터

(증축 및 리모델링) 관악구 봉천동 46,437 (B5/18F)



부동산 관련 펀드REITs

•부동산 간접투자 시장현황

2013년 4월 12일 기준 리츠는 자기관리리츠 14개,

위탁관리리츠 28개, 기업구조조정(CR)리츠 29개 등

부동산투자회사 총 71개 회사가 운영 중이며, 총

자산은 10조 2천억원 규모임

리츠 주가 동향은 광희리츠와 케이탑리츠는

상승세를 보인 가운데 다른 리츠의 주가는

2013년 6월 말 현재 전체 펀드 자산총액은 326조
4,471 억 원 이 며 3 월 말 대 비 3 조 5,332 억 원
감소했으며, 부동산 펀드는 총 21조 6,295억원으로
전체 펀드 총자산액의 6.63%로, 3월 말 대비
1조2,468억원 증가함

지난 3월 말 대비 펀드총액은 1.1% 감소하였으며,

부동산 관련 펀드

상승세를 인 가운데 다른 리 의 주가는

하락세를 나타내고 있음

| 리츠 운영현황 (2013.6.30 기준) |

부동산 펀드는 6.1% 증가함

부동산관련펀드는 부동산 펀드 21조 6,295억원,
재 간 접 10 조 1,253 억 원 , 특 별 자 산 이 23 조
3,432억원을 차지함

| 부동산 펀드 순자산총액 증감액 및 비율 |

(단위: %)

자기관리

리츠
부동산펀드 증감액(좌) 부동산펀드 비율(우)

(단위: 십억원,%)

CR리츠
41%

위탁관리

리츠
39%

리츠
20%

210.7 

711.7 

6.22%

6.63%

5 80%

6.00%
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6.60%
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| 리츠 주가동향 |

| 월별 부동산펀드 설정액 |

자료:금융투자협회

자료:한국리츠협회
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자료:한국거래소 자료:금융투자협회
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REITs

•부동산 간접투자 시장현황

리츠편입 오피스빌딩: (투자회사 35개사, 편입오피스 40개동)

투자 부동산 회사명 주소
연면적
(㎡)  

대지
(㎡)  

하이브랜드빌딩(6개층) 씨나인인피니티 서울시 서초구 양재동 215 22,312 28,403

16 441 3 306G타워
코크렙 제8호*

서울시 종로구 수송동 51-8,9 16,441 3,306

센트럴타워 경기도 성남시 분당구 서현동 265-3,4 23,824 2,350

시그마타워

코크렙NPS 제1호*

서울시 송파구 신천동 7-19 27,814 1,788

서울시티타워 서울시 중구 남대문로5가 581 60,017 3,828

그레이스타워 서울시 강남구 역삼동 648-19,20,21 24,530 1,622

골드타워 서울시 강남구 삼성동 144-14 40,480 2,660

남산STX타워 코크렙 제11호 서울시 중구 남대문로 5가 631 67,296 5,435

ING빌딩
맥쿼리NPS*

서울시 중구 순화동 53 34,173 2,732

르노삼성빌딩 서울시 영등포구 양평동 3가 60 21,415 3,560

Seoul Square 케이알원 서울시 중구 남대문로 5가 541외 1 132,806 10,583

팬텍계열 R&D센터 오스타라씨나인 서울시 마포구 상암동 DMC 1-2블럭 66,649 6,475

타임스퀘어 코크렙 제14호* 서울시 강남구 수서동 724 97,524 6,264

로즈데일빌딩 인피니티NPS 제1호* 서울시 영등포구 영등포동 4가 441-10 39,665 3,564

금호아시아나1관 제이알 제1호 서울시 종로구 신문로1가 57번지 54,363 3,441

극동빌딩 지이엔피에스 제1호* 서울시 중구 충무로3가 60-1 75,253 7,940

이랜드 가산동 사옥 행복케이알 제3호 서울시 금천구 가산동 371-12 36,228 5,348

분당IDC센터 케이비와이즈스타 제1호 경기도 성남시 분당구 야탑1동 343-1 14,533 3,588

인송빌딩 코크렙 제15호 서울시 중구 회현동 1가 194-15외 3필지 28,306 2,431

이안상암2단지 업무시설 씨나인 제6호 서울시 마포구 상암동 1601 58,969 5,653

코스모타워 제이알 제4호 서울시 성동구 도선동 58-1 20,502 1,667

*위탁리츠 (국토교통부, 2013년 4월 12일 기준)
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(주)KT 지사 사옥 지이프리미어 제1호 서울,경기,충남, 강원소재 KT사옥 - -

리츠타워 케이비와이즈스타 제2호 서울시 강남구 청담동 6-5 7,193 778



REITs(계속)

•부동산 간접투자 시장현황

(계속)

투자 부동산 회사명 주소
연면적
(㎡)  

대지
(㎡)  

과천코오롱 별관 케이브이지 제1호* 경기도 과천시 별양동 1-22 26,861 3,053

유도회관 코크렙 제17호 서울시 영등포구 여의도동 - -

휴다임타워 케이알 제5호* 서울시 강동구 길동 459 3 26 599 2 172휴다임타워 케이알 제5호* 서울시 강동구 길동 459-3 26,599 2,172

스마트플렉스빌딩 맥쿼리엔피에스 제2호* 서울시 중구 쌍림동 292 80,400 6,480

와이즈빌딩 제이알 제5호* 서울시 을지로2가 195-8외 2필지 7,112 877

토성빌딩 케이탑 자산관리 인천시 서구 마전동 검단2지구 38BL4LT - -

SMT빌딩 트러스와이 제7호* 서울시 양천구 목동 34,598 3,091

삼윤빌딩 생보제일호 위탁관리 서울시 중구 충무 2가 63 2 5 626 471삼윤빌딩 생보제일호 위탁관리 서울시 중구 충무로2가 63-2 5,626 471

서현빌딩 트러스케이 제8호 위탁관리* 경기도 성남시 분당구 서현동 251-2 11,452 2,350

청진12-16지구 오피스A동 코크렙청진 18호 위탁관리* 서울시 종로구 청진동 - -

청진12-16지구 오피스 B동 코크렙청진 19호 위탁관리* 서울시 종로구 청진동 - -

㈜KT 소유 20개 지사 케이리얼티 제1호* - - -

케이 이지 제

*위탁리츠 (국토교통부 한국리츠협회 2013년 6월 말 기준)

성우빌딩 케이브이지 제2호 서울시 서초구 서초동 1305-6 29,728 4,588

도렴24지구 업무시설 마스턴 제이호 위탁관리* 서울시 종로구 도렴동 - -

㈜KT 소유 8개 지사 케이리얼티 제2호 - - -

충무로타워 제이알 제10호 위탁관리 서울시 중구 충무로3가 43 16,629 2,116

풍림빌딩 제이알 제9호 기업구조조정 서울시 강남구 역삼동 823 41,365 -

*위탁리츠 (국토교통부, 한국리츠협회 2013년 6월 말 기준)
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(단위 개)
신규설정펀드(2013.04.01~2013.06.30기준)

•부동산 간접투자 시장현황

(단위: 개)
신규설정펀드( 기준)

회사명 부동산 재간접 특별자산 총합계

교보악사자산운용 - 3 - 3
다비하나인프라펀드자산운용 - - 1 1

도이치자산운용(주) 1 2 - 3
동양자산운용 - 1 - 1

마이애셋자산운용 5 - - 5
미래에셋자산운용 1 9 - 10
베스타스자산운용 2 - - 2
베어링자산운용 - 8 - 8
블랙록자산운용 - 7 - 7
산은자산운용 - - 1 1

삼성에스알에이자산운용 1 - - 1
슈로더투신운용 - 5 - 5

신한BNP파리바자산운용 - - 1 1
아시아자산운용 1 - - 1

아이엔지자산운용 - 1 5 6
알리안츠글로벌인베스터스자산운용 - 2 - 2

알파에셋자산운용 1 - - 1
얼라이언스번스틴 자산운용 - 3 - 3

우리자산운용 - 19 - 19
유진자산운용 - 3 1 4

이스트스프링자산운용코리아 - 11 - 11
이지스자산운용 1 - - 1
캡스톤자산운용 2 - - 2
코람코자산운용 1 - - 1

파인트리자산운용 3 - - 3
프랭클린템플턴투신 - 9 9
프런티어자산운용 - - 2 2
피델리티자산운용 - 8 - 8
하나다올자산운용 3 - - 3
하나UBS자산운용 - 6 - 6

하이자산운용하이자산운용 - 10 1 11
한국투신운용 4 13 - 17
한화자산운용 3 4 2 9

현대스위스자산운용 1 - - 1
현대인베스트먼트자산운용 1 - 10 11

현대자산운용 1 1 - 2
흥국자산운용 2 1 2 5
IBK자산운용 1 5 - 6

JP모간자산운용 21 21

자료: 금융투자협회 펀드통계 중 신규설정펀드 자료 인용
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JP모간자산운용 - 21 - 21
KB자산운용 2 7 4 13

KDB인프라자산운용 - - 1 1
KTB자산운용 - 8 7 15

총합계 37 167 38 242



보증금

•부록-서울 오피스 임대료 추세

보증금

구분
2010년 2011년 2012년 2013년

3분기 4분기 1분기 2분기 3분기 4분기 1분기 2분기 3분기 4분기 1분기 2분기

서울시

대형 212 211 212 210 210 207 206 205 204 201 207 206 

중소형 186 175 171 172 167 159 157 158 155 163 160 151 

합 211 210 210 209 208 205 204 203 202 199 205 205 

(단위: 천원/㎡)

도심

대형 240 241 239 235 237 235 235 235 232 231 237 239 

중소형 157 156 154 159 155 150 156 155 154 162 143 161 

합 239 241 238 234 236 234 234 234 231 230 237 238 

종로

대형 233 235 231 232 232 232 232 230 234 233 231 238 

중소형 173 171 174 183 174 176 183 184 186 193 152 187 

합 233 234 230 231 231 231 231 230 234 232 230 237 

대형 242 244 242 266 266 271 271 273 264 264 273 273

중구

대형 242 244 242 266 266 271 271 273 264 264 273 273 

중소형 148 148 145 177 176 165 164 170 175 173 182 183 

합 241 244 241 174 175 173 171 171 175 179 184 180 

마포/
여의도

대형 151 150 152 153 153 158 156 157 158 161 165 165 

중소형 123 129 129 129 130 130 130 131 131 140 144 117 

합 150 149 152 153 153 157 155 157 158 161 165 165 

대형 156 158 162 164 164 170 171 175 174 178 184 185 

여의도 중소형 95 91 91 91 91 91 91 91 91 91 91 91 

합 156 158 161 163 164 169 171 174 173 177 184 185 

마포
영등포

대형 125 128 129 127 129 129 127 127 131 130 128 130 

중소형 122 126 133 133 133 134 129 130 136 164 175 124 

합 125 128 129 127 129 129 127 127 131 131 130 130 

강남

대형 237 233 232 232 229 225 226 223 223 216 222 218 

중소형 227 217 214 211 208 180 172 175 170 181 177 175강남 중소형 227 217 214 211 208 180 172 175 170 181 177 175 

합 237 232 232 231 229 223 224 221 220 214 219 216 

테헤란로

대형 259 251 250 250 251 248 245 248 249 246 254 250 

중소형 - - - - - - - - - - - -

합 259 251 250 250 251 248 245 248 249 246 254 250 

강남대로

대형 218 234 237 239 237 227 229 225 221 218 219 219 

중소형 199 162 162 157 162 162 182 191 207 202 202 188 

20

합 218 233 236 237 236 226 228 224 220 217 218 218 

강남기타

대형 213 205 201 200 197 198 204 200 200 190 190 186 

중소형 230 222 218 216 211 182 171 173 164 178 173 173 

합 214 206 203 202 198 197 201 197 197 188 188 185 



월세

•부록-서울 오피스 임대료 추세

월세
(단위: 천원/㎡)

구분
2010년 2011년 2012년 2013년

3분기 4분기 1분기 2분기 3분기 4분기 1분기 2분기 3분기 4분기 1분기 2분기

서울시

대형 19.7 19.9 20.0 20.1 20.1 19.8 19.7 19.6 19.7 19.5 20.1 20.2 

중소형 12.7 12.7 13.2 13.5 13.3 13.9 14.3 14.5 14.3 14.6 14.6 14.1 

합 19.5 19.7 19.8 19.9 19.9 19.6 19.5 19.4 19.5 19.3 19.9 20.0 

도심

대형 23.7 23.9 23.7 23.7 23.8 23.6 23.5 23.3 23.2 23.0 23.5 23.7 

중소형 15.0 14.9 14.6 15.1 14.7 14.3 14.8 14.7 14.4 15.4 13.4 13.4 

합 23.6 23.8 23.6 23.6 23.7 23.5 23.5 23.2 23.1 22.9 23.5 23.7 

종로

대형 23.3 23.3 23.0 23.1 23.1 23.0 23.0 22.4 23.1 22.9 22.7 23.3 

중소형 17.3 17.1 17.4 18.3 17.4 17.6 18.3 18.4 18.6 19.3 15.2 15.2 

합 23.2 23.3 22.9 23.0 23.1 23.0 22.9 22.4 23.0 22.9 22.6 23.2 

대형 23 9 24 1 24 0 26 7 27 0 27 3 27 3 27 4 26 9 26 5 27 5 27 4

중구

대형 23.9 24.1 24.0 26.7 27.0 27.3 27.3 27.4 26.9 26.5 27.5 27.4 

중소형 13.6 13.6 13.5 18.1 18.0 16.8 16.7 17.0 17.5 17.5 18.1 18.2 

합 23.8 24.0 23.9 17.2 17.3 17.2 16.9 16.7 17.1 17.3 17.6 17.4 

마포/
여의도

대형 15.5 15.2 15.2 15.0 15.1 15.6 15.2 15.4 15.6 15.7 16.3 16.3 

중소형 9.8 9.5 9.5 9.5 9.9 9.9 9.9 10.5 10.2 11.4 12.1 11.8 

합 15.4 15.2 15.1 15.0 15.1 15.5 15.2 15.4 15.5 15.7 16.3 16.3 

대형 16.2 16.2 16.2 16.1 16.2 16.7 16.9 17.4 17.3 17.6 18.3 18.4 

여의도 중소형 9.5 9.1 9.1 9.1 9.1 9.1 9.1 9.1 9.1 9.1 9.2 9.2 

합 16.1 16.2 16.1 16.1 16.1 16.7 16.8 17.4 17.3 17.6 18.3 18.3 

마포
영등포

대형 12.4 12.8 12.7 12.6 12.8 12.9 12.1 12.1 12.6 12.3 12.6 12.6 

중소형 8.7 8.7 10.8 10.8 11.0 11.6 11.8 11.3 12.1 15.0 15.7 12.6 

합 12.2 12.7 12.7 12.5 12.7 12.8 12.1 12.1 12.6 12.4 12.7 12.6 

강남

대형 20.0 20.4 20.7 20.9 20.8 20.4 20.4 20.3 20.5 20.4 21.0 20.9 

중소형 13 9 13 6 14 5 14 6 14 4 15 7 16 3 16 6 16 1 16 1 16 1 15 9강남 중소형 13.9 13.6 14.5 14.6 14.4 15.7 16.3 16.6 16.1 16.1 16.1 15.9 

합 19.7 20.1 20.4 20.6 20.5 20.2 20.2 20.1 20.3 20.1 20.7 20.7 

테헤란로

대형 23.2 23.2 23.4 23.4 23.4 23.1 23.0 23.0 23.4 23.4 24.1 24.1 

중소형 - - - - - - - - - - - -

합 23.2 23.2 23.4 23.4 23.4 23.1 23.0 23.0 23.4 23.4 24.1 24.1 

강남대로

대형 19.9 22.4 22.8 23.2 23.1 22.0 22.2 21.9 21.7 21.3 21.6 21.6 

중소형 13.9 13.9 15.2 14.9 15.2 14.6 17.3 18.3 18.0 17.6 17.5 16.0 
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합 19.7 22.2 22.7 23.0 23.0 21.9 22.1 21.8 21.5 21.1 21.4 21.4 

강남기타

대형 15.8 16.0 16.1 16.2 16.4 16.9 17.1 17.3 17.9 17.7 17.8 17.7 

중소형 13.9 13.6 14.5 14.6 14.3 15.8 16.2 16.4 15.8 15.9 15.9 15.9 

합 15.6 15.7 15.9 16.0 16.2 16.8 17.0 17.2 17.6 17.5 17.6 17.5 



관리비

•부록-서울 오피스 임대료 추세

관리비
(단위: 천원/㎡)

구분
2010년 2011년 2012년 2013년

3분기 4분기 1분기 2분기 3분기 4분기 1분기 2분기 3분기 4분기 1분기 2분기

서울시

대형 8.6 8.6 8.7 8.7 8.7 8.7 8.8 8.7 8.8 8.7 9.0 9.0 

중소형 5.6 5.5 5.5 5.6 5.4 5.5 5.6 5.7 5.7 5.8 5.8 5.8 

합 8.5 8.5 8.5 8.5 8.6 8.5 8.7 8.6 8.7 8.6 8.8 8.9 

도심

대형 9.8 9.7 9.8 9.9 10.0 9.9 9.9 9.9 10.0 9.9 10.1 10.2 

중소형 5.8 6.0 6.2 6.2 5.8 5.4 5.6 5.5 6.0 5.6 5.5 5.5 

합 9.8 9.7 9.8 9.9 9.9 9.9 9.9 9.9 10.0 9.8 10.0 10.2 

종로

대형 9.6 9.6 9.7 9.9 9.9 9.9 9.9 9.9 9.9 9.8 9.9 10.1 

중소형 5.1 5.2 5.2 5.4 5.4 5.6 6.3 5.9 5.6 5.9 5.7 5.7 

합 9.5 9.6 9.7 9.8 9.9 9.9 9.9 9.8 9.9 9.8 9.8 10.1 

대형 9 9 9 8 9 9 9 9 10 0 9 9 10 0 10 0 10 1 9 9 10 2 10 3

중구

대형 9.9 9.8 9.9 9.9 10.0 9.9 10.0 10.0 10.1 9.9 10.2 10.3 

중소형 6.2 6.5 6.9 6.9 6.0 5.2 5.2 5.3 6.3 5.3 5.4 5.2 

합 9.9 9.7 9.8 9.9 10.0 9.9 9.9 9.9 10.0 9.9 10.1 10.3 

마포/
여의도

대형 7.5 7.5 7.5 7.3 7.4 7.6 7.7 7.8 7.8 7.9 8.0 8.1 

중소형 6.9 6.5 6.4 6.4 6.4 6.4 6.4 6.2 6.3 6.4 6.5 7.1 

합 7.5 7.5 7.5 7.3 7.4 7.5 7.7 7.8 7.8 7.9 8.0 8.1 

대형 7.8 7.8 7.8 7.6 7.7 7.8 8.2 8.4 8.4 8.6 8.8 8.9 

여의도 중소형 6.8 6.8 6.5 6.5 6.5 6.5 6.5 6.2 6.2 6.2 6.2 7.0 

합 7.8 7.8 7.8 7.6 7.7 7.8 8.2 8.4 8.4 8.5 8.8 8.9 

마포
영등포

대형 6.5 7.0 7.0 6.7 7.0 7.1 7.0 6.9 7.0 6.8 6.6 6.7 

중소형 5.3 4.9 6.3 6.3 6.3 6.5 6.8 6.5 7.2 7.3 7.1 7.3 

합 6.4 6.9 7.0 6.6 6.9 7.1 7.0 6.9 7.0 6.8 6.6 6.8 

강남

대형 8.6 8.6 8.6 8.7 8.7 8.6 8.8 8.5 8.6 8.6 8.9 8.9 

중소형 6 1 6 2 6 0 6 0 5 9 5 9 6 0 6 1 6 0 6 2 6 2 6 1강남 중소형 6.1 6.2 6.0 6.0 5.9 5.9 6.0 6.1 6.0 6.2 6.2 6.1 

합 8.4 8.5 8.5 8.5 8.5 8.4 8.6 8.4 8.4 8.4 8.8 8.8 

테헤란로

대형 9.4 9.5 9.5 9.5 9.5 9.4 9.6 9.3 9.6 9.7 10.1 10.2 

중소형 9.1 6.5 6.5 7.5 6.5 9.1 9.1 15.1 10.1 9.2 10.1 7.0 

합 9.4 9.4 9.5 9.5 9.5 9.4 9.6 9.3 9.6 9.7 10.1 10.2 

강남대로

대형 8.8 9.2 9.2 9.3 9.3 9.1 9.2 9.0 8.8 8.9 9.0 9.1 

중소형 6.7 7.0 6.5 6.5 6.5 6.4 6.3 6.1 6.1 6.2 6.1 6.2 
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합 8.7 9.1 9.1 9.2 9.2 9.1 9.1 8.9 8.7 8.7 8.9 9.0 

강남기타

대형 7.6 7.5 7.4 7.5 7.6 7.6 7.8 7.7 7.8 7.7 7.9 7.9 

중소형 6.0 6.1 5.9 6.0 5.8 5.8 5.9 6.0 6.0 6.1 6.1 6.1 

합 7.4 7.4 7.2 7.3 7.4 7.4 7.6 7.5 7.6 7.5 7.7 7.7 



공실률

•부록-서울 오피스 공실률 추세

(단위: %)

공실률

구분
2010년 2011년 2012년 2013년

3분기 4분기 1분기 2분기 3분기 4분기 1분기 2분기 3분기 4분기 1분기 2분기

서울시

대형 4.1% 5.3% 5.6% 5.0% 4.9% 5.1% 5.4% 5.3% 5.1% 5.9% 6.2% 6.9%

중소형 5.7% 6.1% 7.3% 8.2% 6.5% 5.5% 6.0% 6.7% 6.0% 5.6% 6.4% 6.6%

합 4.2% 5.3% 5.7% 5.2% 5.0% 5.1% 5.4% 5.3% 5.1% 5.9% 6.2% 6.9%

도심

대형 3.9% 7.7% 7.5% 6.4% 6.8% 6.8% 7.4% 5.7% 5.5% 5.6% 6.0% 6.1%

중소형 2.5% 3.5% 4.5% 4.7% 3.2% 1.0% 1.5% 2.1% 2.0% 1.9% 2.1% 2.3%

합 3.8% 7.6% 7.5% 6.3% 6.7% 6.7% 7.3% 5.7% 5.5% 5.6% 6.0% 6.0%

종로

대형 1.4% 7.2% 7.0% 7.7% 6.8% 4.1% 4.4% 4.4% 4.1% 4.5% 5.5% 6.0%

중소형 5.2% 7.1% 3.6% 5.4% 2.3% 3.1% 3.0% 4.4% 3.1% 3.9% 3.3% 5.6%

합 1.5% 7.2% 7.0% 7.7% 6.7% 4.1% 4.3% 4.4% 4.1% 4.5% 5.5% 6.0%

대형 5 1% 7 9% 7 8% 5 6% 6 8% 8 0% 8 6% 6 3% 6 2% 6 2% 6 3% 6 1%

중구

대형 5.1% 7.9% 7.8% 5.6% 6.8% 8.0% 8.6% 6.3% 6.2% 6.2% 6.3% 6.1%

중소형 1.4% 1.9% 4.9% 4.4% 3.5% 0.4% 1.1% 1.2% 1.3% 1.1% 1.6% 1.1%

합 5.0% 7.8% 7.8% 5.6% 6.7% 7.8% 8.4% 6.2% 6.1% 6.1% 6.2% 6.0%

마포/
여의도

대형 2.8% 2.1% 3.0% 3.0% 2.3% 3.0% 2.7% 3.9% 3.6% 8.6% 8.6% 8.8%

중소형 6.1% 2.4% 1.0% 2.6% 2.0% 1.3% 1.6% 2.9% 2.6% 2.9% 3.8% 2.5%

합 2.8% 2.1% 2.9% 3.0% 2.3% 2.9% 2.6% 3.9% 3.6% 8.5% 8.6% 8.7%

대형 3.1% 1.3% 2.1% 2.3% 2.0% 3.9% 3.0% 3.3% 2.2% 10.4% 10.6% 10.4%

여의도 중소형 6.8% 2.6% 0.5% 3.5% 1.9% 1.8% 2.6% 3.1% 0.8% 2.3% 3.6% 1.2%

합 3.2% 1.3% 2.1% 2.3% 2.0% 3.9% 3.0% 3.3% 2.2% 10.3% 10.5% 10.3%

마포
영등포

대형 3.7% 4.4% 5.4% 6.0% 2.9% 2.4% 3.0% 5.1% 6.6% 4.5% 4.4% 5.3%

중소형 5.9% 3.3% 11.2% 5.0% 5.8% 4.1% 3.5% 3.1% 4.3% 2.9% 5.7% 4.6%

합 3.9% 4.3% 5.6% 5.9% 3.0% 2.4% 3.0% 5.0% 6.5% 4.5% 4.4% 5.3%

강남

대형 4.8% 4.0% 4.5% 4.2% 3.5% 3.7% 4.9% 5.6% 5.6% 5.1% 5.4% 5.8%

중소형 6 8% 8 0% 7 8% 8 8% 6 3% 5 7% 6 9% 8 0% 6 7% 6 9% 7 7% 7 8%강남 중소형 6.8% 8.0% 7.8% 8.8% 6.3% 5.7% 6.9% 8.0% 6.7% 6.9% 7.7% 7.8%

합 4.9% 4.2% 4.7% 4.6% 3.7% 3.8% 5.0% 5.8% 5.7% 5.2% 5.5% 6.0%

테헤란로

대형 4.0% 3.9% 3.5% 4.0% 2.3% 2.4% 4.0% 4.1% 4.4% 2.9% 3.5% 2.7%

중소형 16.9% 10.8% 16.6% 2.7% 5.3% 16.6% 0.0% 5.0% 9.3% 27.7% 0.0% 12.1%

합 4.0% 3.9% 3.5% 4.0% 2.3% 2.4% 4.0% 4.1% 4.4% 3.0% 3.5% 2.7%

강남대로

대형 9.8% 4.1% 9.6% 6.2% 4.4% 4.1% 3.4% 3.8% 4.2% 5.2% 5.3% 5.9%

중소형 4.3% 3.4% 2.6% 5.5% 4.7% 3.7% 5.5% 4.9% 10.2% 9.0% 8.9% 7.9%
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합 9.7% 4.1% 9.4% 6.2% 4.4% 4.1% 3.4% 3.8% 4.4% 5.4% 5.4% 6.0%

강남기타

대형 4.0% 4.1% 3.8% 3.7% 4.1% 4.6% 5.9% 7.2% 7.1% 7.0% 7.0% 8.4%

중소형 6.9% 8.4% 8.2% 9.3% 6.4% 5.8% 7.0% 8.2% 6.2% 6.5% 7.6% 7.6%

합 4.3% 4.6% 4.3% 4.5% 4.4% 4.7% 6.0% 7.4% 7.0% 6.9% 7.1% 8.3%



Company Overview
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Company Profile 

(R2Korea.co.kr)

Corporate Service

Company History

2000. 11              

2001.   5              

2001. 10              

( 2001-6)

2001. 11              

2003.   9  ~ 

2003. 11              

2005.   8              

2006. 11              IPD社

2007. 12              Global Consulting Insight

2008. 2              GCICA, Ltd. 

2008. 3              JV MOU 

2009. 9  ~ 

2010. 10 ~2010. 10   
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R2Korea Consulting

부동산 정책 및
전략 컨설팅 제공

2007

2005

2006

2008

2009

20102010

2011

2012

2013

최상의 부동산
시장동향 및
전망자료 제공

2006

2005

2007

2008
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R2Korea Consulting

최상의 부동산
시장동향 및
전망자료 제공

2009

2010

2011

부동산 개발사업

2012

2013
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부동산 개발사업
타당성 분석 실시 2005

2006

2007
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R2Korea Consulting

부동산 개발사업
타당성 분석 실시

2007

2008
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R2Korea Consulting
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R2Korea Consulting

부동산 개발사업
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